UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR............c......
RADY MIEJSKIEJ W KLODAWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Zmiana
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie
Klodawa — Etap VIII”

Przystapienie do sporzadzenia planu zainicjowala uchwata Nr XXVII/186/2020 z dnia 30 lipca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,,Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w Gminie Ktodawa — Etap VIII”, Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z po6zn. zm.) wraz dokumentowaniem czynno$ci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie
delegacji zawartej w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy
zasadnicze oraz mapy katastralne zakupione w Starostwie Kolskim. Zawiadomiono o przystgpieniu
do sporzadzenia planu organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw. Dnia
05.08.2020 r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Tej samej tresci ogloszenie ukazato si¢
dnia 11.08.2020 r. w miejscowej prasie - ,,Przegladzie Kolskim”. Tej samej tresci obwieszczenie
umieszczono do dnia 11.08.2020 r. na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz
w sofectwach. Wnioski do planu mozna bylo sktada¢ do dnia 04.09.2020 r. Wptynely wnioski
organdw 1 instytucji, nie wplynety wnioski od oséb fizycznych. Nastepnie sporzadzono projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych. Nastepnie
projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata projekt pozytywnie. Nastgpnie projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly wyslane do dalszego opiniowania oraz do
uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz art. 23 ust.5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Projekt planu nie wymagal innych opinii i uzgodnien. Tereny objete
planem nie wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
i nielesne. Po zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian
wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien do dnia 09.02.2021 r. ogloszono na stronie BIP Urzedu
Miasta 1 Gminy o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu. Ogloszenie ukazalo si¢ takze w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim”,
obwieszczenie zamieszczono takze na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy oraz na
tablicach ogloszen w solectwach. Wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach od 18.02.2021 r. do 12.03.2021 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 10.03.2021 r. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia 29.03.2021 r.
Do projektu wplynely uwagi spoteczenstwa, ktore Burmistrz Miasta postanowit w czg§ci uwzglednic,
w czeSci nie uwzgledni¢. Uwzglednienie uwag wymagato wprowadzenia zmian do projektu oraz
ponowienia uzgodnienia projektu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Po uzgodnieniu WKZ.
Po uzyskaniu uzgodnienia projekt wylozono ponownie do publicznego wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ..Zmiana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w Gminie Klodawa — Etap VIII” spelnia
wymogi okreslone w art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob
realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.




— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:
Aktualnie dla terenu wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskow do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
Plan miejscowy spelia wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistki i architektury, uwzglednia
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwos¢ zabudowy terendw zgodnie z
obowigzujacg zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ktodawa uchwalong Uchwatg Nr XLVII/290/2013 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 25 pazdziernika
2013 r. Podstawowym celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji nowej zabudowy na
terenach wiejskich oraz w miescie. Obowiazujace dla calej gminy plany miejscowe w znacznym
stopniu ograniczajg mozliwo$¢ realizacji zabudowy poprzez wskazanie terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ wylacznie w obrgbie istniejgcej zabudowy, bez mozliwosci realizacji nowych budynkow.
Obowigzujace plany nie pozwalaja takze na uzupetnianie zabudowy wsi o oczekiwang gtownie przez
rodziny rolnikow zabudowe zagrodowa oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz nie
pozwalaja na uzupelianie zabudowy miasta i wsi o niezbedne ustugi. Sporzadzany plan ustala
gabaryty oraz parametry zabudowy nawiazujace do zabudowy na terenie gminy. Tereny objete planem
nie sg terenami lesSnymi. Na terenach objgtych sporzadzanym planem nie wystepuja problemy w zakresie
ochrony srodowiska, nie wystepuje osuwanie si¢ mas ziemnych, nie ma stref ochronnych ujg¢ wody, nie ma
stref ochronnych wod otwartych, tereny nie s3 zlokalizowane w obrgbie gtownych zbiornikow wod
podziemnych. Tereny nie sg zagrozone powodzig. Tereny nie sa narazone na ponadnormatywny hatas.
Tereny objgte planem przedstawione na zalaczniku nr 9 w obrebie Korzecznik oraz na zataczniku nr
10 w obrgbie Luboniek polozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Goplanski —
Kujawskiego”. Pozostate tereny znajduja si¢ poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdéz. zm.), w szczegdlnosci:
nie podlegaja obszarowym formom ochrony przyrody. W przypadku odkrycia na terenach objetych
planem gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow podlegajacych ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Realizacja inwestycji na terenach obj¢tych planem nie powinna
oddziatywac¢ na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie, znajdujacych si¢ w bezposrednim
otoczeniu terenéw objetych planem.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury.
W planie, zgodnie z wymogami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow ustalono ochrong
konserwatorska dla obszarow przedstawionych na zalgcznikach graficznych: nr 2 w obrebie
Bierzwienna Dluga Kolonia oraz nr 9 w obrgbie Korzecznik, ktore znajduja si¢ strefach ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, w granicach tych obszaréw ustalono ochron¢ konserwatorska. Podczas
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pdzn.zm.). W planie uwzgledniono takze, ze obszary objete planem
przedstawione na zalgcznikach nr 18 i 23, oznaczone symbolem 2U oraz 3U w obrgbie Klodawa
znajduja si¢ na terenie wpisanego do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Ktodawa (Nr rej. 407/Wlkp/A z 01.09.2006 r.). Planowana zabudowa oraz zagospodarowanie terenow
powinny by¢ zharmonizowane z zabytkowym otoczeniem. Na terenie wpisanym do rejestru zabytkow
podczas inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac
archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn.zm.). W planie ustalono takze ochrone
przydroznej kapliczki, jako dobra kultury wspotczesnej. Kapliczka zostata oznaczona symbolem na
zatgczniku nr 1 w obrebie Bierzwienna Diuga Kolonia. Zakazano rozbiorki kapliczki.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych.  Na terenach objetych planem zakazano lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

— Realizacja wymogo6w okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Plan wykorzystuje
walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na uwarunkowania lokalne nie



mozna wykorzystaC w sposéb przynoszacy wigksze przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz
dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnos$ci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwo$ci wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo
panstwa.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spelnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obslugi technicznej, przez ktore
nalezy rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéora w szczegodlnosci stuzy odprowadzaniu S$ciekow,
dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg teletechniczna a takze stacje
transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekoéw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz
urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy rozumiec urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na terenie w sposob zgodny
przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego

— Realizacja wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spetnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoteczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i organie, do ktérego
nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng
dokumentacja sprawy. Do projektu nie wptynety wnioski spoteczenstwa.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnosc i przejrzystos$¢ procedury planistyczne;.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Niemal wszystkie tereny objete planem zaopatrzone sa w gminng sie¢ wodociggowa. Planuje si¢
rozbudowe sieci w obrebie miasta Ktodawa oraz w obrebie Debina.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym
planie wzicto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w prognozie oddzialywania na
srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, oceng stanu i
funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzglgdni¢ podczas opracowywania dokumentu, a
takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie $rodowiska. Wzicto takze pod uwage istniejace
problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego
planu. Ustalenia planu sg zgodne z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej. Z przedstawionej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja planu nie wptynie znaczaco na finanse gminy.

— Realizacja wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4:
Plan przewiduje przeznaczenie terenow pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadow 1 magazyndw, tereny elektrowni fotowoltaicznych, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow i stacji regazyfikacji gazu, zabudowg¢ zagrodows, tereny rolnicze na ktorych planuje si¢
tereny upraw rolnych oraz zwiagzang z produkcja rolnicza zabudowe gospodarczg i inwentarska, tereny
produkcji rolnej i przetworstwa produktow rolnych, nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Nowe tereny lokalizuje zgodnie z
ustaleniami studium w pasmach zabudowy przy istniejacych drogach, nie powoduje to zwigkszenia
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie istniejagcych srodkéw
transportu publicznego, nie wpltywa negatywnie na mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych i
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rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest gtownie na terenach uzbrojonych. Na terenach
miasta $cieki odprowadzane sa do kanalizacji sanitarnej, na terenach wiejskich gminy odprowadzanie
scickow odbywa si¢ najczesciej do zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni
scickow. W zakresie odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow nalezy
stosowa¢ w tym zakresie rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r.
w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. U. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz.
2129).

Ocena zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,.Zmiana
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Klodawa —
Etap VIII” z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy. o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Uchwata Nr XXVII/185/2020 Rady Miejskiej w Ktodawie podjeta dnia 30 lipca 2020 r. w sprawie

aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klodawa stwierdza iz: Uznaje si¢ za czesciowo
nieaktualne uchwaty w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwate Nr 272/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 5 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze
miasta Klodawa, opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 101, poz. 1960 z
dnia 16 sierpnia 2001 r. ze sprostowaniem w Dz. U. Woj. Wikp. Nr 130, poz. 2533 z dnia 23
pazdziernika 2001 r.

2. Uchwate Nr 273/2001 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 5 czerwca 2001 r., w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow na obszarze
gminy Ktodawa, opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 101, poz. 1961

3. z dnia 16 sierpnia 2001 r. ze sprostowaniem w Dz. U. Woj. Wikp. Nr 130, poz. 2533 z dnia 23
pazdziernika 2001 r.

4. Uchwate Nr 325/2001 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodawa opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 24, poz. 768 z dnia 18 lutego 2002r.

5. Uchwate Nr 326/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa opublikowang w Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 24, poz. 769 z dnia 18 lutego 2002r.

Planuje si¢ zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed
wejsciem w zZycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dostosowujgcych je do aktualnych wymogow prawa. Zmiany mogq by¢ wprowadzenie indywidulanie,
w miarg potrzeb, mozna takze zastgpowac stare plany, planami obejmujgcymi wigksze tereny jednostek
osadniczych. Przewiduje sie takze sporzqdzanie planow miejscowych w przypadkach powstania
konfliktow  spolecznych — wynikajgcych z  ustalen  obowigzujgcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzanie planow miejscowych wynikajgcych z pojawiajgcych
sig obowigzkow prawnych i pilnych potrzeb inwestycyjnych oraz indywidulanych roszczen.

Uznano, iz zasadna jest realizacja pilnych potrzeb inwestycyjnych zglaszanych przez wiascicieli
gruntow.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w Gminie Ktodawa — Etap VIII” na
finanse publiczne w tym budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Klodawa — Etap VIII” wynika,
ze realizacja tej zmiany jest dla gminy oboj¢tna finansowo. Otrzymana metoda dyskontowa wartosé
netto NPV oznacza, ze dla przyjetych zalozen wplywy srodkow pienigznych pokryjg koszty zwiazane
z realizacjg celow publicznych. Skutki uchwalenia MPZP dotycza wielu podmiotéw zaréwno gminy
jak 1 wiascicieli gruntéw. Obcigzenia finansowe, ktore bedzie musiata ponies¢ gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu, beda mialy rozny charakter i zakres. Beda ujawnialy si¢ w réznym czasie
i rozmiarze, w zalezno$ci od rozwoju procesu inwestycyjnego. Na koszty wptywaja przede wszystkim
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koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie przewiduje si¢ wptywow do budzetu pochodzacych z
podatkéw zwigzanych z dochodami mieszkancow, udzialu gminy w podatkach od nowych
dziatalno$ci gospodarczych (wbudowanych jako Ilokale ustugowe w budynki mieszkalne
jednorodzinne) powstatych dzigki wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania.

Dochody te b¢dg generowane takze w perspektywie czasowej znacznie dtuzszej niz 10 lat, dla
ktorych opracowuje si¢ prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,,Zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w Gminie Ktodawa — Etap VIII”



