Uchwala Nr 207/08
Rady Miejskiej w Klodawie
z dnia 27 czerwca 2008.

w sprawie : wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Klodawa w latach 2008- 2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust. 2 pkt 3, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ,zm: Dz. U. 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62
p0z.558, Nr 113, poz. 984,Nr 153, poz. 12711 Nr. 214, poz. 1806, z 2003 Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr
162 poz. 1568, z 2004r. Dz. U. Nr 102 , poz. 1055,Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172 poz. 1441 z
2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Dz.U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218/ oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego/Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 , z
2006r. Dz.U. Nr 86, poz. 602 i Dz. U. Nr 94 poz. 657 , Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r.
Dz.U. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218 /, Rada Miejska w Ktodawie uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2008-2018 .

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa na lata 2008 —

2018 opracowany zostat na 10 lat 1 obejmuje:

1. aktualny stan mieszkaniowy 1 techniczny budynkéw oraz prognoze dotyczaca wielkosci
zasobu mieszkaniowego Gminy,

2. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

3. analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

4. planowana sprzedaz budynkow i lokali w latach 2008 — 2018 oraz udzielania bonifikat przy
sprzedazy lokali mieszkalnych,

5. sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

6. zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i1 budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina

jest jednym ze wspdiwtascicieli.



8.  pozostale dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

ROZDZIAL 11

Aktualny stan mieszkaniowy i techniczny budynkow oraz prognoza wielkos$ci zasobow

§2

Zasob Mieszkaniowy Gminy Ktodawa, objety programem, tworza lokale mieszkalne potozone w
budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowiacych wspotwlasnosé Gminy
§3
1.Aktualny stan na dzien 31.05.2008 r. zasobow mieszkaniowych stanowia 642 mieszkan o
tacznej powierzchni 27.560,54 m?, w tym lokale mieszkalne (619) o powierzchni 26.955,45 m?,
lokale socjalne (23) o powierzchni 605,09 m?.

2. Mieszkania stanowigce wlasno$¢ Gminy usytuowane sa w 30 budynkach bedacych w catosci
wlasno$cia Gminy, 1 budynku stanowiagcym wspoiwlasnos¢ Gminy, w 38 budynkach
wspolnotowych.

3. Lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy usytuowane sa w 9 budynkach mieszkalno —
uzytkowych oraz 3 budynkach sktadajacych si¢ z samych lokali uzytkowych (w tym jeden
jest Wspdlnota Nieruchomosci).

Lacznie jest 31 lokali uzytkowych o powierzchni 1.606,08 m?,

Wykaz budynkéw wg tytutu wlasnos$ci

Rok Budynki- Budynki- Wspolnoty Budynki Razem
budowy wlasnosé¢ | wspolwlasno$¢ | Mieszkaniowe | uzytkowe
przed 1945r. 13 | e e e 13
od 1945r.
do 1980r. 16 | - 36 3 55
po 1980r. 1 1 2| e 4
Razem 30 1 38 3 72




4.W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja zardéwno lokale pelno standardowe ( wyposazone we
wszystkie media instalacyjne 1 zawierajace wszystkie niezb¢dne pomieszczenia podstawowe i
pomocnicze ) jak tez lokale o obnizonym standardzie ( z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i
funkcjonalnym, bez c.o. 1 c.w. ) oraz lokale bez urzadzen sanitarnych.

Zestawienie budynkow wg roku budowy i stanu technicznego

Rok Ilo$¢ budynkow Powierzchnia | Ilos¢ Udzial
budowy i ich stan techniczny w m? lokali | procentowy
do 13 bud., w tym:13 budynkow bez CO, 3
1945r. budynki bez wody, 6 budynkow bez kanal. | 2.632,86 79 19,72%

od 1945r. || 55 bud., w tym: 16 budynkow bez CO, 2

do 1980r. || budynki bez wody, 5 budynkow bez kanal. | 22.008,15 510 73,24%
4 budynki wyposazone we wszystkie

po 1980r. || media, w tym 1 budynek bez CO. 3.259,37 61 7,04%

Razem 72-w tym: 27.900,38 650 100%

29 wlasnos¢ Gminy

1 wspolwlasnosé¢ Gminy

38 Wspolnoty Mieszk.

3 budynki z lokalami uzytkowymi

§4
Przewiduje si¢ zmniejszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego, ze wzgledu na wykup mieszkan
na rzecz ich najemcow.

§5
1 .Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba
ztozonych wnioskow o przydziat lokalu komunalnego. Analiza wnioskow o przydziat lokalu z
zasobow komunalnych wskazuje, ze wedtug stanu z dnia 31.05.2008 r. dla realizacji obowiazkéw
Gminy konieczne jest zapewnienie ok.100 lokali mieszkalnych.
2 Koniecznos$¢ tworzenia 1 powigkszania zasobu lokali socjalnych jest nastgpstwem regulacji
ustawowej, zgodnie z ktora sady powszechne orzekajac eksmisj¢ z lokali wobec np. kobiety w
ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego maja obowiazek orzec o jej uprawnieniach do lokalu
socjalnego. Niewykonanie przez Gming obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje
obowiazek zaptaty odszkodowania, co w przysztosci moze okaza¢ si¢ kosztowniejsze niz

wybudowanie mieszkan o nizszym standardzie dla 0s6b oczekujacych na takie lokale.



§6

Wykaz lokali socjalnych i przeznaczonych na socjalne na dzien 31.05.2008 r.

Obecna ilos¢ Powierzchnia
L.p. Lokalizacja lokali obecnych
socjalnych lokali socjalnych
w m?
1. Aleja 1 Maja 6A 1 42,70
2. Aleja 1 Maja 11 2 59,44
3. Bierzwienska 16 1 26,91
4. Dabka 30 2 40,80
5. Gorki 17 10 265,21
6. KoScielna 4 1 28,09
7. Krzykosy 80 1 28,00
8. P1. Wolnosci 12 2 30,76
9. Rgielew 28 1 19,57
10. Szkolna 2 1 39,51
11. Szkolna 5 1 24,10
Razem 23 605,09

Wykaz obejmujell budynkéw na terenie gminy Klodawa z 23 lokalami socjalnymi, ktdre po

oprdznieniu przez dotychczasowych najemcoéw przeznaczone winny by¢ na lokale socjalne.

§7
Rocznie Gmina odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 4 lokalami mieszkalnymi w

ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacje potrzeb mieszkaniowych.



ROZDZIAL 111

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§8
1.Zasady polityki czynszowej okreslone zostaty w Uchwale Nr 338/02 Rady Miejskiej w Ktodawie z
dnia 27 marca 2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej. Wysokos¢ czynszu wylicza si¢
w oparciu o metodg stawki bazowej. Polega ona na okresleniu stawki wyj$ciowej odnoszacej si¢ do 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie, a nast¢pnie jej procentowemu roéznicowaniu dla
poszczegbdlnych kategorii lokali. Stawka bazowa czynszu dla lokali o przecigtnej wartosci uzytkowe;
podlega korekcie w gore i w dot w zaleznosci od okreslonych ustawa kryteriow wynikajacych z:
a) polozenie budunku (centrum, peryferie, budowa zwarta, wolno stojaca),
b) polozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia lokalu),
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia 1 instalacje techniczne oraz ich stanu,
d) ogolnego stanu technicznego budynku.
§9

1.Poziom wydatkow na utrzymanie i niezbg¢dne remonty oraz modernizacje zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowe podnoszenie stawek czynszu w celu wyrd6wnania réznic pomigdzy wptywami a
wydatkami na cele mieszkaniowe oraz w celu zwigkszenia wielkosci §rodkéw niezbednych na
remonty i modernizacje.
2. Uznaje si¢ za konieczne zrownowazenie wydatkdw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z
dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ powinna
pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztéw administrowania, kosztow
konserwacji, remontow, kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkéw oraz kosztow
utrzymania zieleni.
3. Najemcy lokali pelno standardowych optacaja czynsz w wysoko$ci 2,78 zt/ m?, natomiast najemcy
lokali o obnizonym standardzie optacaja czynsz z mozliwos$cia jego obnizenia z tego tytutu. Najemcy
lokali socjalnych oplacaja czynsz socjalny pokrywajacy tylko w niewielkim stopniu rzeczywiste
koszty eksploatacji lokali w wysokos$ci 50 % najnizszej stawki czynszowej, tj. 0,55 z/m?.
4. Wysokos$¢ czynszu powinna by¢ utrzymywana na poziomie pokrywajacym co najmniej koszty
eksploatacji. Podwyzki dyktuje w przewazajacej mierze istniejaca sytuacja ekonomiczna w
gospodarce zasobami mieszkaniowymi miasta. Zwigzane jest to przede wszystkim z inflacja kosztami
administracji, zarzadu i1 utrzymania czystos$ci. Istotnymi sa takze inne elementy decydujace o

wysokosci naktadoéw finansowych, optat czynszowych a takze narastajace zaleglo$ci remontowe,



ktorych likwidacja wymaga poniesienia znacznych nakladéw finansowych. Aktywna polityka
czynszowa opiera¢ si¢ bedzie na systematycznym ale stopniowym zmniejszaniu réznicy pomigdzy
wysokos$cia ptaconego czynszu i ponoszonymi naktadami.

5. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czg$ciej niz co 6 miesigcey.

6. Maksymalny czynsz ustalony dla mieszkan komunalnych nie moze przekroczy¢ wysokos$ci
dopuszczonej przepisami ustawy.

7. Jezeli dochdd na 1 osobg w gospodarstwie domowym nie przekracza 10% najnizszej emerytury , to

przy naliczeniu czynszu najmu stawke bazowa mozna obnizy¢ do 50 %.

ROZDZIAL IV

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz plan remontow wynikajacy ze stanu
technicznego budyhkow i lokali
§10

W wyniku analizy ustalono, Ze potrzeby remontowe i modernizacyjne gminnego zasobu
mieszkaniowego zdecydowanie przewyzszaja mozliwosci finansowe Gminy. Majac na uwadze
utrzymanie stalej sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych Gminy nalezy przeprowadzaé
systematycznie prace konserwacyjno — remontowe.

§11

W latach 2008 — 2018 poza wykonywaniem napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje si¢
wykonywanie gtdéwnie remontdw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich
mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikéw
zewngtrznych, tj.:

- wymiany instalacji elektrycznych,

- remonty dachow i konstrukcji dachowych, - remonty kominow

W miarg posiadanych srodkow w celu poprawy estetyki i zmniejszenia strat ciepta w budynkach
zaplanowano takze sukcesywnie docieplanie §cian budynkow oraz wymiang stolarki okiennej na
klatkach schodowych i drzwi wej$ciowych do budynkdéw, jak rowniez malowanie klatek
schodowych w ramach posiadanych $rodkéw pienigznych.

1. Plany remontéw budynkow wynikaja z przegladow rocznych 1 pigcioletnich wykonywanych
wg obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego oraz biezacych potrzeb zgtaszanych przez
najemcow. Okreslone w ww. przegladach remonty sa we wszystkich budynkach pilne, lecz
ograniczone $rodki finansowe nie pozwalaja zadowoli¢ wszystkich najemcow.

2. Zakres prac remontowych dla kazdego zadania moze by¢ weryfikowany 1 korygowany

bezposrednio przed przystapieniem do jego realizacji, po przeprowadzeniu kontroli okresowej



budynkow.

3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych plany remontowe sa kazdorazowo i corocznie
uzgadniane przez wspdiwlascicieli. Nalezy przy tym podkresli¢, ze w tych budynkach realizacja
zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od zasobnos$ci finansowej oraz stanowiska
cztonkdw poszczegdlnych wspolnot. Plan remontéw koncentruje si¢ przede wszystkim na
zadaniach zmierzajacych do polepszenia stanu technicznego nieruchomosci oraz zwigkszenia
energooszczg¢dnosci budynkow.

W zestawieniu tabelarycznym przedstawiono potrzeby remontowe i §rodki niezbedne do ich

wykonania w latach 2008-2018.

L.p. Rodzaje robot Okres realizacji Szacunkowy koszt
(w latach) (w zb)
1. Ogo6lnobudowlane: 10 4.188.731,00
- wymiana stolarki okiennej 10 837.746,20

1 drzwi wejsciowych

- remonty dachow 10 837.746,20

- docieplanie $cian 10 1.675.492,40

budynkow

- malowanie klatek 10 628.309,65

schodowych

- roboty kominiarskie 1 inne 10 209.436,55
RODZIAL V

Planowana sprzedaz lokali w latach 2008 — 2018 oraz udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych
§12
1. Gmina sukcesywnie zleca inwentaryzacj¢ lokali mieszkalnych i budynkéw aby sporzadzié

dokumenty niezbedne do sprzedazy mieszkan. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych



warunkach nie moze obja¢ wszystkich zasobow mieszkaniowych Gminy. Planujac 1 prowadzac

sprzedaz mieszkan komunalnych nalezy uwzgledni¢ zwigkszajace si¢ potrzeby na lokale socjalne.

Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemcow lokali

komunalnych przeznaczonych do sprzedazy. Gmina bgdzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie jest

to w interesie Gminy i tam gdzie powstaty wspolnoty mieszkaniowe. Realizowany bedzie proces

wycofywania udziatéw Gminy z budynkoéw wspdlnot mieszkaniowych, w szczegolnosci

w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wtasnos$cia.

Gmina Klodawa skorzysta dla osiagnigcia tego celu migdzy innymi z uprawnien wynikajacych z art.

21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mikeszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu Cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia

umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal

zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale bgda sprzedawane w drodze przetargu.

2. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkaniowych stwierdza sig, ze $rednia

ich sprzedaz w latach 2000 — 2007 ksztatltowala si¢ na poziomie 12 — 27 lokali rocznie 1 miata

tendencjg wzrostowa. Bezposredni wptyw na tempo sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego

begdzie miala aktualna sytuacja gospodarcza w kraju i zasobno$¢ finansowa poszczegélnych

mieszkancow. Uwaza sig, ze sprzedaz w latach 2008 — 2018 tez bedzie miata tendencje wzrostowa.
§13

1. Ustala si¢ przedzialy czasowe zwiazane z przyznaniem bonifikat przy sprzedazy lokali

mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ gminy Ktodawa na rzecz zajmujacych je najemcow

a/ umowy najmu loklau mieszkalnego powyzej 20lat

b/ umowy najmu powyzej 10 do 20 lat

¢/ umowy najmu powyzej 5 do 10 lat

d/ umowa najmu do 5 lat

2. Ustala si¢ bonifikaty od ceny ustalonej przez bieglego w stosunku do lokali mieszkalnych

znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych w okresach wymienionych w pkt. 1, jezeli nabywcy

wplacajacala naleznosc w drodze jednorazowej wptaty w wysokosci :

a/ 60%

b/40%

¢/20%

d/bez ulg

3. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na raty , ustala sie bonifikaty :

a/50%

b/ 30%



c/10%

d/ bez ulg

4.W przypadku zamiany komunalnych lokali mieszkalnych termin okreslony w pkt 1 liczy si¢ od
dnia zawarcia pierwsze] umowy najmu lub decyzji administracyjnej o przydziale lokalu
komunalnego.

5. W przypadku przejecia przez Gming Klodawa zakladowych lokali mieszkalnych przedziat
czasowy okreslony w pkt 1 liczy sie od dnia zawarcia umowy najmu z poprzednim wiascicielem

/ zaktadem /

6.Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przynajmniej w 70% przeznaczyé powinno sig

na inwestycje zwigkszajace zasob mieszkaniowy Gminy lub poprawe stanu technicznego budynkow

§14

Przy zachowaniu zasad okreslonych w § 13 bonifikaty bgda udzielane przy kazdorazowe;j
sprzedazy lokalu mieszkalnego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o

gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm

ROZDZIAL VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy

§15
1. Zarzadzanie zasobami komunalnymi odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego
(jednolity tekst z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomo$ciami -jednolity tekst Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm/ ,
Kodeksu Cywilnego i innych przepisow.
2. Zasobami komunalnymi zarzadza Zarzad Budynkéw 1 Ustlug Komunalnych w Klodawie jako
zaktad budzetowy, co polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci,
b) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego ,

¢) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,



d) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczeniem naleznosci i windykacja tych naleznosci,
e)wspolpracy z innymi organami, ktéore na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja
nieruchomosciami,

f) podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu dzierzawy
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.

3.Zarzad Budynkéw i1 Ustug Komunalnych w Ktodawie wykonuje swoje zadania w oparciu o Statut
Zarzadu Budynkéw 1 Ustlug Komunalnych w Ktodawie — Uchwata Nr 55/2003 Rady Miejskiej w

Klodawie z dnia 23 czerwca 2003 r.

ROZDZIAL VII

Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16
1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej przez administratora odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:
a) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
b) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
c) wpltywy z optat lokatorow za media,
d) dotacje celowe z budzetu gminy,
e) srodki z dotacji na zadluzone lokale.
2. Dodatkowymi funduszami na remonty moga by¢ wplywy ze sprzedazy lokali oraz $rodki
finansowe ze zrodel zewnetrznych.
3. Przychody wynikajace ze sprzedazy mediéw sa pozorne, gdyz w 100 % przekazywane sa
dostawcom. ZBiUK jest tylko posrednikiem w przekazywaniu naleznosci za wykonanie ustug bez
wzgledu na wysoko$¢ wpltywdw z tego tytutu od najemcow.
W wyniku nieoplacenia przez czgs¢ mieszkancoOw czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela ( np.
za wodg 1 $cieki, energi¢ cieplna, wywoz $mieci, konserwacje TVK) ZBiUK musi placi¢ za te osoby
uszczuplajac fundusze przeznaczone migdzy innymi na wplaty do wspdlnot mieszkaniowych i
remonty biezace.
Opfaty wlascicieli w tym rowniez Gminy , w formie comiesigcznych zaliczek do wspdlnot
mieszkaniowych, sktadaja si¢ z: kosztoéw zarzadu obejmujacych koszty biezacej konserwacji i
napraw, wynagrodzenia zarzadcy, sprzatania, optat publiczno prawnych 1 in. oraz zaliczki na fundusz

remontowy 1 media.



ROZDZIAL VIII

Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy

§17

rrrrr

finansowania oraz przyjetymi zatozeniami. Przyjeto bardzo niski procent kosztow eksploatacji i

wydatkéw na remonty.

Planowane naktady finansowe na remonty, biezaca eksploatacj¢ zasobow mieszkaniowych oraz

koszty zarzadu ponoszone przez Gming Klodawa przedstawia ponizsza tabela:

Lata Koszty biezacej Koszty Koszty zarzadu Razem
eksploatacji remontow nieruchomosciami koszty
(wzbh (w zb wspolnymi (wzb
(w zb)

2008 180.590 294.840 375.921 851.351

2009 189.620 309.582 394.717 893.919

2010 199.101 325.061 414.453 938.615

2011 209.056 341.314 435.176 985.546
2012 219.509 358.380 456.935 1.034.824
2013 230.484 376.299 479.781 1.086.564
2014 242.009 395.114 503.770 1.140.893
2015 254.109 414.870 528.959 1.197.938
2016 266.815 435.613 555.407 1.257.835
2017 280.155 457.394 583.177 1.320.726
2018 294.163 480.264 612.336 1.386.763
Razem 2.565.611 4.188.731 5.340.632 12.094.974

Koszty eksploatacji w szczeg6lnosci obejmuja:
1. Biezaca konserwacje i drobne naprawy czegsci wspolnego uzytkowania ( klatki schodowe,
piwnice, drzwi, okna, dach, rynny itp.).
2. Utrzymywanie gotowosci urzadzen p. poz.,
3. Usuwanie awarii instalacji (CO, wod - kan, elektrycznych, odgromowych, kominowych).

4. przeprowadzanie deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekc;ji itp.

Koszty zarzadzania nieruchomos$cia wspolng obejmuja:

1. Utrzymanie porzadku i czystosci w czesci wspolnego uzytkowania.



2. Wpynagrodzenie zarzadcy i administratora.
3. Energig elektryczna w czg$ci dotyczacej nieruchomosci wspdlne;.

4. Ubezpieczenie oraz oplaty publiczno — prawne 1 inne.

ROZDZIAL IX
§18
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa
1.Zaktywizowana zostanie procedura zamian lokali wigkszych na mniejsze dla rodzin znajdujacych
si¢ w trudnej sytuacji finansowej.Zostana podjete rowniez dzialania majace na celu wskazanie
aktualnym najemcom lokali o niepelnym standardzie lokali poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe - lokale wigksze lub o wyzszym standardzie.
2.Zwolnione lokale o niskim standardzie powinny by¢ przeznaczone na lokale socjalne.
3.Kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, badzZ po opréznieniu w drodze
przetargu.
4.Adaptacja lokali niemieszkalnych nalezacych do Gminy na cele mieszkaniowe - w razie

koniecznosci.

Rozdzial X

Postanowienie koncowe

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktodawy.

§20
Uchwata podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacyjnym Burmistrza Klodawy oraz
podaniu do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen

Urzedu Miasta 1 Gminy w Klodawie.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzadowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z wytaczeniem § 13 , ktéry wchodzi w zycie po
uplywie 3 miesigcy od daty ogloszenia .
Przewodniczaca Rady

Jadwiga Jaroniewska



Poprawaki do projektu uchwaly Rady Mieskiej w Klodawie w sprawie:
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Klodawa

w latach  2008-2018 przekazane Radnym w materialach

sesyjnych.

1/ w § 3 pkt 2 cyfra "29" zastapiono cyfra "30"
2/ w § 3 pkt 3 dodano tabelke :

Wykaz budynkéw wg tytutu wlasnos$ci

Rok Budynki- Budynki- Wspolnoty Budynki Razem
budowy wilasnosé¢ | wspolwlasno$¢ | Mieszkaniowe | uzytkowe
przed 1945r. 13 | e e e 13
od 1945r.
do 1980r. 16 | - 36 3 55
po 1980r. 1 1 2| e 4
Razem 30 1 38 3 72

3/ po § 3 pkt 4 dodano tabelke

Zestawienie budynkow wg roku budowy i stanu technicznego

Rok Ilo$¢ budynkow Powierzchnia | Ilos¢ Udzial
budowy i ich stan techniczny w m? lokali | procentowy
do 13 bud., w tym:13 budynkow bez CO, 3
1945r. budynki bez wody, 6 budynkow bez kanal. | 2.632,86 79 19,72%
od 1945r. || 55 bud., w tym: 16 budynkow bez CO, 2
do 1980r. || budynki bez wody, 5 budynkéw bez kanal. | 22.008,15 510 73,24%
4 budynki wyposazone we wszystkie
po 1980r. || media, w tym 1 budynek bez CO. 3.259,37 61 7,04%
Razem 72-w tym: 27.900,38 650 100%
29 wlasnos¢ Gminy
1 wspolwlasnosé¢ Gminy
38 Wspolnoty Mieszk.
3 budynki z lokalami uzytkowymi




4/ w § 11 po pkt 3 dodano :

W zestawieniu tabelarycznym przedstawiono potrzeby remontowe 1 $rodki niezbedne do ich

wykonania w latach 2008-2018.

L.p. Rodzaje robot Okres realizacji Szacunkowy koszt
(w latach) (w z1)
1. Ogolnobudowlane: 10 4.188.731,00
- wymiana stolarki okiennej 10 837.746,20

1 drzwi wejsciowych

- remonty dachow 10 837.746,20
- docieplanie $cian 10 1.675.492,40
budynkéw

- malowanie klatek 10 628.309,65
schodowych

- roboty kominiarskie i inne 10 209.436,55

5/ mina Ktodawa skorzysta dla osiagnigcia tego celu migdzy innymi z uprawnien wynikajacych z
art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mikeszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego, tj. z prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa
wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni
najemcy inny lokal zamienny. Uzyskane w tym trybie wolne lokale bgda sprzedawane w drodze
przetargu."

6/ po § 13 dodano § 14 w brzmieniu :

"Przy zachowaniu zasad okre§lonych w § 13 bonifikaty beda udzielane przy kazdorazowej
sprzedazy lokalu mieszkalnego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomo$ciami /Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 ze zm "

7/ ulegly zmianie oznaczenia § 14-19na $$ 15-21

8/ w $ 16 ( dotychczasowy 15) w 3 drugie zdanie otrzymuje brzmienie:



"W wyniku nieoptacenia przez czg$§¢ mieszkancoOw czynszu 1 optat niezaleznych od
wlasciciela ( np. za wodg i Scieki, energi¢ cieplna, wywoz $mieci, konserwacjg TVK) ZBiUK
musi placi¢ za te osoby uszczuplajac fundusze przeznaczone mig¢dzy innymi na wptaty do

wspolnot mieszkaniowych i remonty biezace."

9/ w rozdziale VIII wstgp otrzymat oznaczenie $ 17 w brzmieniu:

rrrrr

finansowania oraz przyjetymi zalozeniami. Przyjeto bardzo niski procent kosztow eksploatacji 1

wydatkow na remonty.

Planowane naktady finansowe na remonty, biezaca eksploatacj¢ zasobow mieszkaniowych oraz

koszty zarzadu ponoszone przez Gming Ktodawa przedstawia ponizsza tabela:

Lata Koszty biezacej Koszty Koszty zarzadu Razem
eksploatacji remontow nieruchomosciami koszty
(w zb) (w zb) wspolnymi (w zb)
(w z})

2008 180.590 294.840 375.921 851.351

2009 189.620 309.582 394.717 893.919

2010 199.101 325.061 414.453 938.615

2011 209.056 341.314 435.176 985.546
2012 219.509 358.380 456.935 1.034.824
2013 230.484 376.299 479.781 1.086.564
2014 242.009 395.114 503.770 1.140.893
2015 254.109 414.870 528.959 1.197.938
2016 266.815 435.613 555.407 1.257.835
2017 280.155 457.394 583.177 1.320.726
2018 294.163 480.264 612.336 1.386.763
Razem 2.565.611 4.188.731 5.340.632 12.094.974

Koszty eksploatacji w szczegdlnosci obejmuja:

1Biezaca konserwacje¢ 1 drobne naprawy czesci wspdlnego uzytkowania ( klatki schodowe, piwnice,
drzwi, okna, dach, rynny itp.).

2.Utrzymywanie gotowosci urzadzen p. poz.,

3.Usuwanie awarii instalacji (CO, wod - kan, elektrycznych, odgromowych, kominowych).

4.przeprowadzanie deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji itp.

Koszty zarzadzania nieruchomos$cia wspdlna obejmuja:



1.Utrzymanie porzadku i czystosci w czgsci wspdlnego uzytkowania.
2.Wynagrodzenie zarzadcy 1 administratora.
3.Energi¢ elektryczna w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspolne;.

4.Ubezpieczenie oraz optaty publiczno — prawne i inne.

10/ $ 18 (dotychczas 16) otrzymuje brzmienie:

""Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa.

1.Zaktywizowana zostanie procedura zamian lokali wigkszych na mniejsze dla rodzin znajdujacych
si¢ w trudnej sytuacji finansowej.Zostana podjete rowniez dzialania majace na celu wskazanie

aktualnym najemcom lokali o niepelnym standardzie lokali poprawiajacych ich warunki
mieszkaniowe - lokale wigksze lub o wyzszym standardzie.

2.Zwolnione lokale o niskim standardzie powinny by¢ przeznaczone na lokale socjalne.

3.Kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom, badZ po opréznieniu w drodze
przetargu.

4.Adaptacja lokali niemieszkalnych nalezacych do Gminy na cele mieszkaniowe - w razie

koniecznosci."

11/ w $ 21 po wyrazie Wielkopolkiego dopisano:

"z wylaczeniem § 13 , ktory wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od daty ogloszenia ".
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