UCHWALA NR XLV1/286/2013
RADY MIEJSKIEJ W KL.ODAWIE

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. §, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. z dnia 24 kwietnia 2012 r. Dz.U. z 2012 r. poz.
647; zm. Dz. U.z2012r. poz. 951, poz. 1445, 22013 r. poz. 21 ipoz. 405) w zwiazku z uchwata Nr
XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Klodawie zdnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa Rada Miejska
w Klodawie uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmian planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa przyjgtego uchwala nr 349/98 Rady Miejskie;j
w Klodawie zdnia 18 czerwca 1998r. uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa obejmujace tereny dziatek lub ich czgéci: - onr ewid. 152 polozonej
w miejscowosci Pomarzany z przeznaczeniem na teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
- onr ewid. 154/3 w miejscowosci Lazek zprzeznaczeniem na teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych - onr ewid. 151/5 i 152/4 w miejscowosci Krzykosy z przeznaczeniem na
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

2. Przedmiotem planu jest zmiana obowiazujacych aktualnie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Klodawa przyjetego uchwata nr 326/2001 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia
27 grudnia 2001r. /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2002r., Nr 24, poz. 769/ dla
terenéw objetych zmiana planu.

3. Plan miejscowy sktada sig z tekstu niniejszej uchwaty oraz integralnych z nia zatacznikow:

1) rysunkéw zmiany planu w skali 1:500 1 1:1000 z zaznaczeniem granic jego opracowania, stanowiacych
zatacznikinr 1,21 3.

2) kopii rysunku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa
w skali 1:10000, stanowiacej zalacznikinr4, 516

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Klodawie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik nr 7

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Klodawie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w zmianie planu, naleza do dziatan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
8

4. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
4) szczegotowe warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego

5) szczegotowe warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

6) szczegotowe zasady zagospodarowania terenu
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§2.

Nastegpujace oznaczenia w rysunkach zmiany planu stanowiacych zatacznik do uchwaty sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granica opracowania zmiany planu
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu — $cisle obowiazujaca
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

4) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu

§3.
1. Dla terenow objetych zmiang planu wyznacza si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
1) dla czesci dziatki nr ewid. 152 potozonej w miejscowosci Pomarzany
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem RM
2) dla czesci dziatki nr ewid. 154/3 potozonej w miejscowosci Lazek
- teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczony na rysunku planu symbolem RM
3) dla dziatek nr ewid. 151/5 1 152/4 potozonych w miejscowosci Krzykosy
- teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony na rysunku planu symbolem P
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady zagospodarowania, obejmujace:
1) przeznaczenie dopuszczalne
2) przeznaczenie dopuszczalne
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych urzadzen towarzyszacych:
zieleni oraz obiektow isieci infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymagan
obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

4. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja:

1) tereny przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

2) tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym tereny goérnicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, poza terenem dziatki nr ewid.
154/3 w miejscowosci Lazek, potozonym na obszarze gorniczym Kopalni Soli w Ktodawie

§ 4.
1. Ustala si¢ obstuge terenéw zmiany planu w zakresie komunikacji z istniejacych drog publicznych:

- dziatki o nr ewid. 152 w miejscowosci Pomarzany z drogi gminnej potozonej poza granica opracowania
planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G.

- dziatki o nr ewid. 154/3 w miejscowosci Lazek z drogi gminnej potozonej poza granica opracowania planu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G

- dzialek o nr ewid. 151/5 1 152/4 w miejscowosci Krzykosy z drogi krajowej nr 92 potozonej poza granica
opracowania planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-K. Docelowo z projektowanej drogi
gminnej /obstugujacej/ oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G.

2. Adaptuje si¢ istniejace wjazdy na dziatki.

3. Dopuszcza si¢ nowe wjazdy oraz zmiang istniejacych, tylko za zgoda zarzadcy drogi.

§ 5.

Ustala sig obshugg terenéw zmiany planu w zakresie infrastruktury technicznej nastgpujaco:
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1) Zaopatrzenie w wode zistniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej w pasach istniejacych
i projektowanych drég gminnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem KD-G lub wich
sasiedztwie.

2) Odprowadzenie S$ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie zobowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej warunkowo dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow w sposob indywidualny do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Scieki ze
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych nalezy systematycznie wywozi¢ przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne. Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, w przypadkach okre§lonych w przepisach odrebnych, winny by¢ odpowiednio
podczyszczone

3) Wody opadowe iroztopowe zdachow istniejacych i projektowanych budynkéw oraz utwardzonych
placéw i dojazdow moga by¢ odprowadzane w sposob niezorganizowany do ziemi w granicach dzialek
objetych zmiang planu.

4) Wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, w tym z parkingow, przy
wprowadzaniu do wod powierzchniowych lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami
odrebnymi nalezy oczysci¢ do jako$ci wymaganej tymi przepisami.

5) Zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ zistniejacych linii kablowych inapowietrznych niskiego
napigcia nn 0.4kV przebiegajacych w pasach istniejacych i projektowanych drég gminnych lub wich
sasiedztwie. W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna niz
pozwalaja na to mozliwosci zasilania z istniejacej sieci, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacej
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora
przedsigbiorstwa energetycznego. Dla usytuowania nowych urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie ustalonej linii zabudowy

6) Ogrzewanie istniejacej 1iprojektowanej zabudowy =z wlasnych piecow opalanych paliwem
charakteryzujacym si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takimi jak: paliwa plynne, gazowe i state
(np.: biomasa, drewno). Dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych zrodet energii.

7) Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w przeznaczonych do tego celu szczelnych zamykanych
pojemnikach zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu na terenie kazdej dzialki oraz w pierwszej
kolejnosci poddawac je odzyskowi, ajesli jest to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, nalezy je przekazywaé do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami
o odpadach oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§6.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zmiany planu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego:

1) Tereny objgte zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa potozone sa
poza obszarami chronionymi i nie podlegajacymi ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

2) Wszelka dziatalno$¢ na terenach objetych zmiang planu powinna respektowa¢ obowiazujace przepisy
szczegolne

3) Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych w miejscowosciach Pomarzany itazek,
oznaczonych na planie symbolem RM, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu od drog publicznych
w porze dziennej do 60dB (A) oraz w porze nocnej do 50dB (A). Dla pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacej zrodlem hatasu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w porach jak wyzej do 55dB (A) 1 45dB
(A). Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw w miejscowosci Krzykosy oznaczonych
na planie symbolem P, nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu.

4) Na terenach objetych zmiana planu wprowadza si¢ zakaz:
a) sktadowania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych
b) odprowadzania nieczystosci ciektych bezposrednio do gruntu

5) Ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych ipodziemnych z zachowaniem wymogoéw wynikajacych
z obowiazujacych przepisoOw prawa
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6) Ustala si¢ ochrong zieleni towarzyszacej istniejacej zabudowie oraz drogom publicznym

7) Na terenach nowej zabudowy nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych, nie mniej jednak niz 20% powierzchni dziatek objetych zmiang planu

8) Zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania terenu w granicy dziatki wtasnej lub sktadowa¢ w miejscu ustalonym przez Urzad Miasta
1 Gminy w Klodawie

9) Dziatalnos$¢ inwestycyjna prowadzona na terenach objetych zmiana planu, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§7.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zmiany planu wynikajace z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow szczeg6lnych

§8.

W miejscowosci Pomarzany na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
2) Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna

b) minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 20%

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0.40

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy — 9.0m

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy do kalenicy — 7.0m

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, pozostatej —
1 kondygnacja + poddasze

f) dachy jedno- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25-450

g) gabaryty i charakter nowych budynkéw musza stanowi¢ kontynuacjg formy architektonicznej i charakteru
zabudowy w odniesieniu do budynkow istniejacych na dziatce o nr ewid. 150/1.

4) Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi gminnej — 15.0m od krawedzi jezdni
5) Obstuga komunikacyjna zabudowy poprzez istniejacy zjazd na droge gminng
6) Na dziatce zabudowanej wyznaczy¢ teren na minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodow

7) Teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowa dla jednego siedliska, bez prawa podziatu.

§9.

W miejscowosci Lazek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
2) Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0.40

b) minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 20%

c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do kalenicy — 9.0m
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d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy do kalenicy — 7.0m

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje, pozostatej —
1 kondygnacja + poddasze

f) dachy jedno- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°

g) gabaryty i charakter nowych budynkow musza stanowi¢ kontynuacjg formy architektonicznej i charakteru
zabudowy w odniesieniu do istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce.

4) Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla drogi gminnej — 8.0m od granicy drogi
5) Obstuga komunikacyjna zabudowy poprzez istniejacy zjazd na droge gminng
6) Na dziatce zabudowanej wyznaczy¢ teren na minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodow

7) Teren przeznaczony pod zabudowg zagrodowa dla jednego siedliska, bez prawa podziatu.

§ 10.

W miejscowosci Lazek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

2) Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna

3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0.60

b) minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 20%

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do kalenicy dachu — 9.0m

d) geometria dachow — nie ustala sig

e) gabaryty i charakter zabudowy terenu musza uwzgledniaé istniejaca zabudowe na sasiednich dziatkach

f) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25.0m od
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92

4) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacy zjazd na droge krajowa nr 92, oznaczona na rysunku
planu symbolem KD-K. Docelowo poprzez projektowana droge gminna (obslugujaca) oznaczona na
rysunku planu symbolem KD-G.

5) Nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu terenu

§ 11.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosSci
nieruchomosci po uchwaleniu zmiany planu, w wysokosci 20%.

§ 12.

Traci moc uchwata nr 326/2001 Rady Miejskiej w Klodawie z dnia 27 grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa w czesci dotyczacej terenu objgtego
niniejszg uchwata.

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Klodawy
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§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Cichocki
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XLVI1/286/2013
Rady Migjskiej w Klodawie

7 dnia 27 wrzes$nia 2013 r.

do Uchwaty Nr XLVI/286/2013 Rady Miejskiej w Klodawie zdnia 27 wrzesnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klodawa Realizujac
postanowienia Uchwaty nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Ktodawie z dnia 28 wrze$nia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa obejmujacej teren czes$ci dziatek: nr 152 potozonej w miejscowosci Pomarzany inr 154/3
potozonej w miejscowosci Lazek oraz dziatek nr 151/5 1152/4 polozonych w miejscowosci Krzykosy.
Burmistrz Ktodawy opracowat projekt zmiany miejscowego planu, ktory po uchwaleniu okresli warunki
nowego przeznaczenia terenu w/w dzialek oraz zasady jej zagospodarowania. Wraz ze sporzadzeniem
zmiany planu przeprowadzono postgpowanie formalno — prawne zgodnie zustaleniami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-waniu przestrzennym /t.j. Dz. U. z2012r., poz. 647 z pdzn.
zm./. W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie ztozono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaly Nr XLV1/286/2013
Rady Miejskiej w Klodawie

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpézn. zm./ Rada Miejska w Klodawie rozstrzyga co
nastgpuje: Na podstawie o$§wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Klodawa w sprawie braku uwag na
etapie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodawa
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 8 do Uchwaly Nr XLV1/286/2013
Rady Miejskiej w Klodawie

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym / t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647 zpézn. zm./ Rada Miejska w Klodawie rozstrzyga co
nastgpuje: W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodawa — Rada Miejska w Klodawie stwierdza, ze nie zachodzi konieczno$¢ realizacji nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych zadania wtasne gminy.
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